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PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Obc¢ine Kamnik sprejme Pravilnik o razveljavitvi Pravilnika o dodeljevanju
sluzbenih stanovanj in sluzbenih stanovanjskih posojil.

Obrazlozitev:
1. Razlogi za sprejem in ocena stanja:

Pravilnik o dodeljevanju sluzbenih stanovanj in sluzbenih stanovanjskih posojil (Ur. list RS, 5t.
25/94; v nadaljevanju im. Pravilnik) je bil sprejet v asu, ko je tako za sluzbena stanovanja kot
tudi za stanovanjska posojila bila v veljavi bistveno drugacna zakonodaja, kot pa je to danes.
Iz navedenega razloga vecCina doloCb omenjenega pravilnika niti ni ve¢ skladna z veljavnimi
predpisi, niti se ne uporablja ve¢. Tako npr. Obcina Kamnik ne daje vel sluzbenih
stanovanjskih posojil. Kar zadeva sluzbena stanovanja, pa so trenutno v veljavi 3 najemne
pogodbe za sluzbeno stanovanje, katerih pogodbena stranka (najemodajalec) je obcina.
Zadnja najemna pogodba za sluZbeno stanovanije je bila sklenjena v letu 2006. Novih najemnih
pogodb za sluzbeno stanovanje obgina niti ne sklepa, saj so potrebe po neprofitnih stanovanjih
bistveno vecje kot pa po sluzbenih. Zaradi navedenega se ob€ina v primeru, da se sluzbeno
stanovanje izprazni, praviloma odloci, da se to naprej odda kot neprofitno.

Ne glede na navedeno pa, kot je bilo omenjeno zgoraj, je v veljavi $e nekaj najemnih pogodb.
Gre za najemnike, ki so prakticno Ze desetletja najemniki oz. uporabniki sluzbenega
stanovanja. V skladu z dolo¢bo 4. ¢lena Pravilnika sluzbeno stanovanje odda v najem izvrsni
svet za doloCen Cas, pri emer je najemno razmerje vezano na zaposlitev pri upravi¢encu in
preneha s prenehanjem delovnega razmerja pri upravi¢encu. Konkretno to pomeni, da bodo



najemniki, ki so desetletja ziveli v nekem stanovanju, npr. po upokoijitvi (torej po prenehanju
zaposlitve pri upravi€encu) morali poiskati novo bivaliS¢e, kar brez dvoma utegne za koga
predstavljati prakticno neresljiv problem.

Iz tega razloga predlagatelj predlaga, da se sprejme tudi dolo¢ba, kakor je razvidno v 2. ¢lenu
predloga Pravilnika o razveljavitvi. Besedilo predloga dopuda moznost, da se Se trajajoCa
razmerja, ki so bila sklenjena na podlagi pravilnika, ki se razveljavlja, lahko sporazumno
spreminjajo v skladu z veljavnimi predpisi.

V kolikor se najemnik sluzbenega stanovanja upokoji neposredno iz delovnega razmerja,
sklenjenega z Ob¢ino Kamnik ali njenimi javnimi zavodi, lahko Zupan odloc€i, da se najemna
pogodba podalj$a za nedologen €as, &e on ali njegov oZji druzinski ¢lan, ki z njim stalno prebiva
in je naveden v najemni pogodbi:
- nilastnik ali solastnik drugega stanovanja ali nepremicne, ki je primerna za bivanje in
- nerazpolaga s finan¢énimi sredstvi ali nepremiénino, ki mu omogoca nakup stanovanja
oziroma nepremicnine, primerne za bivanje.

Gre namrec€ za izjemne Zivljenjske situacije, ki terjajo tudi razli¢en odziv, pri Eemer je potrebno
vsako situacijo posebej skrbno pregledati in se odzvati nanjo, upostevajoc pri tem tako veljavno
zakonodajo kot tudi ugotovljene vse okoli5¢€ine konkretnega primera.

Dodati je potrebno Se, da na podoben nacin podobne situacije v nekaterih primerih obravnava
tudi drzava. Tako je npr. drzava, konkretno Ministrstvo za notranje zadeve, sprejelo Pravilnik
0 oddaji sluzbenih stanovanj, samskih sob in leziS€ v samskih sobah MNZ za potrebe policije,
ki v svojem 11. ¢lenu med drugim dolo€a tudi, da se z usluzbencem, ki je imel sklenjeno
najemno pogodbo na osnovi navedenega pravilnika, in se je upokoijil zaradi poklicne bolezni,
priznane invalidnosti I. kategorije ali iz drugih, posebej utemeljenih razlogov, sklene nova
najemna pogodba za nedolocen ¢as.

2. Cilji in nacela:

Cilj razveljavitve Pravilnika je predvsem razveljavitev dolocb, ki niso ve¢ v skladu z veljavnimi
predpisi in iz tega razloga tudi niso ve¢ neposredno uporabiljive.

Poleg tega je cilj predlaganega besedila tudi zagotoviti pravno osnovo za podaljSanje najemne
pogodbe za sluzbeno stanovanje (ki je sklenjena za dolocen €as) v najemno razmerje za
nedoloCen &as, in sicer v primerih, ko bo to utemeljeno.

3. Ocena finanénih in drugih posledic:

Razveljavitev Pravilnika nima finan¢nih ali drugih posledic za proracun ob&ine. Tudi dolo¢ba
2. Clena predloga Pravilnika neposrednih posledic na proracun nima.

Dejstvo je, da so bile Ze sklenjene najemne pogodbe za sluZzbena stanovanja sklenjene v
skladu z zakonodajo, veljavno v ¢asu sklepanja pogodb. Pravilnik, katerega razveljavitev se
predlaga, npr. v svojem 14. ¢lenu dolo¢a, da se viSina najemnine dolo€i z najemno pogodbo,
in sicer na podlagi metodologije za oblikovanje najemnin za neprofitna stanovanja.

115. &len danes veljavnega Stanovanjskega zakona (Ur. list RS, §t. 69/03, 18/04, 47/06, 45/08,
57/08, 87/11, 62/10, 40/11, 40/12, 27/17, 59/19, 203/20, 189/20, 90/21, 153/21, 18/23, 78/23,
95/23, 131/23, 13/24, 18/24) pa dolo€a, da se najemnina za sluzbena, trZzna in namenska
najemna stanovanja oblikuje prosto, najemnina za neprofitna stanovanja pa v skladu z
metodologijo za izracun neprofitne najemnine.
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https://www.iusinfo.si/zakonodaja/rs-78-2478-2023
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https://www.iusinfo.si/zakonodaja/rs-18-448-2024

Na osnovi navedenega Pravilnika je tudi v najemnih pogodbah med drugim navedeno, da se
najemnina oblikuje skladno z metodologijo za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih.
To pomeni, da obstojeci najemniki sluzbenih stanovanj plaujejo neprofitno najemnino, kar se
predvidoma tudi z aneksom o podaljanju pogodbe za nedoloCen ¢as ne bo pogodbeno
spreminjalo.

4. Oddaja pripomb in predlogov javnosti na Pravilnik o razveljavitvi Pravilnika o
dodeljevanju sluzbenih stanovanj in sluzbenih stanovanjskih posojil

Oddaja pripomb in predlogov javnosti je mogo€a najkasneje do 18. 6. 2024 na naslov
obcina@kamnik.si ali Ob&ina Kamnik, Glavni trg 24, 1240 Kamnik, s pripisom »pripomba na
predlog Pravilnika o razveljavitvi Pravilnika o dodeljevanju sluzbenih stanovanj in sluzbenih
stanovanjskih posojil«.

Matej Slapar
ZUPAN

Priloga:
- Pravilnik o razveljavitvi Pravilnika o dodeljevanju sluzbenih stanovanj in sluzbenih
stanovanjskih posajil;
- besedilo trenutno veljavnega pravilnika


mailto:obcina@kamnik.si

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obc&ine Kamnik (Uradni list RS, §t. 50/15, 20/17, 61/19 in 92/22)
je Obcinski svet ObCine Kamnik na ..... sejidne ............ sprejel

PRAVILNIK
o razveljavitvi
Pravilnika o dodeljevanju sluzbenih stanovanj in sluzbenih stanovanjskih posojil

1. d&len

Z dnem uveljavitve tega pravilnika preneha veljati Pravilnik o dodeljevanju sluzbenih stanovan;
in sluzbenih stanovanjskih posojil (Uradni list RS, §t. 25/94).

2. Clen

Se trajajota razmerija, ki so bila sklenjena na podlagi pravilnika, ki se razveljavlja, se lahko
sporazumno spreminjajo v skladu z veljavnimi predpisi.

V kolikor se najemnik sluzbenega stanovanja upokoji neposredno iz delovnega razmerja,
sklenjenega z Obcino Kamnik ali njenimi javnimi zavodi, lahko Zupan odloc€i, da se najemna
pogodba sporazumno podaljSa za nedolo¢en ¢as, €e on ali njegov ozji druzinski ¢lan, ki z njim
stalno prebiva in je naveden v najemni pogodbi:
- nilastnik ali solastnik drugega stanovanja ali nepremicne, ki je primerna za bivanje in
- ne razpolaga s finan&nimi sredstvi ali nepremicnino, ki mu omogo¢a nakup stanovanja
oziroma nepremicnine, primerne za bivanje.

3. Clen
Ta pravilnik za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St
Kamnik, dne .....

Zupan
Obc¢ine Kamnik
Matej Slapar
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